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EXPOSE VOB

Attraktive Gewerbeelnhelt Im Eisenacher Sudviertel -
di0 O der I)adpnnpqr‘haft

ECKDATEN

Objektart: Buroflache

Adresse: 99817 Eisenach

Biroflache (ca.): 74 mz

Nebenkosten (ca.): 183,- €

Warmmiete (ca.): 553,- €

Anzahl Garage / Stellplatz: 2

Garage / Stellplatz: Miete 50,- € / Anzahl 2
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Erdgas H
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Eckdaten

> Biroflache
> Eisenach

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Buroflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Garage / Stellplatz
Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Warmewert
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Preise zzgl. MwSt.
Bodenbelag

Heizung

Zustand

Objektbeschreibung:

> 74 m?2 Flache
> Objektnummer: 070014

Buroflache

99817 Eisenach

74 m?

370,- €

183,- €

ja

553,- €

3 Monatskaltmieten
2

Miete 50,- € / Anzahl 2
Verbrauchsausweis
Erdgas H
2023-04-18
2033-04-17

ab dem 1.5.2014
120.3 kWh / (m?*a)
1996

Gewerbe

ja

Fliesen, Laminat
Zentralheizung

gepflegt

Diese gepflegte Gewerbeeinheit im Erdgeschoss bietet auf ca. 74 m?
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Buro, Praxis, Beratung, Studio,
Dienstleistung oder ein kleines Ladengeschéft. Die Einheit Gberzeugt
durch helle, gut geschnittene Raume, grof3e Fensterflachen und eine

freundliche Atmosphére.

Insgesamt stehen drei nutzbare Raume zur Verfiigung, die sich flexibel
aufteilen und individuell gestalten lassen. Ob Empfangsbereich,
Beratungsraum, Burro, Behandlungszimmer oder Personalbereich - die
Flache bietet ausreichend Spielraum fiir unterschiedliche Konzepte.

Besonders praktisch sind die zwei getrennten Sanitédrradume sowie ein
zusétzlicher Abstellraum. Die vorhandenen Fensterflachen sorgen fir viel
Tageslicht und eine angenehme Arbeitsumgebung. Durch die Lage im
Erdgeschoss eignet sich die Einheit auch fiir Nutzungen mit Kunden- oder
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Patientenverkehr.

Die Gewerbeflache wurde zuletzt als Biiro- bzw. Praxisflache genutzt und
kann nach Vereinbarung tibernommen werden.

Ausstattung:

- Objektart: Gewerbeeinheit / Buroflache / Ladengeschéft
- Adresse: Marienstr. 43/45, 99817 Eisenach

- Lage: Eisenach-Sudviertel

- Flache: ca. 74 m?

- Raume: 3

- Etage: Erdgeschoss

- Sanitarraume: 2 getrennte WCs

- Abstellraum: vorhanden

- Stellplatze: 2 Stellplatze (je 50EUR p.M.)

- Verfligbarkeit: nach Vereinbarung

- Kaltmiete: 370 EUR zzgl. MwSt.

- Nebenkosten-Vorauszahlung: 183 EUR zzgl. MwSt.
- Stellplatze: 100 EUR zzgl. MwsSt. fur 2 Stellplatze

Lagebeschreibung:

Die Gewerbeeinheit befindet sich in der Marienstrae 43/45 im beliebten
Eisenacher Sidviertel. Das Umfeld ist gepragt von Wohn- und
Geschaftshausern sowie einer angenehmen, zentralen Stadtlage.

Das Stadtzentrum von Eisenach mit seinen Geschéften, Dienstleistern,
gastronomischen Angeboten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist
schnell erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist gut.

Eisenach ist als Wartburgstadt, Tourismusstandort und Industrieregion
Uberregional bekannt. Durch die Anbindung an die A4, den
ICE-Schienenverkehr sowie die gute regionale Infrastruktur ist die Lage
sowohl fir Kunden als auch fiir Mitarbeiter attraktiv.

Sonstiges:

Die Einheit wird provisionsfrei fiir den Nachmieter angeboten.
Die Angaben beruhen auf den vorliegenden Informationen und
Unterlagen. Irrtum, Anderungen und Zwischenvermietung bleiben

vorbehalten. Ein Mietvertrag kommt ausschlief3lich vorbehaltlich der
Zustimmung des Eigentimers bzw. Vermieters zustande.

Besichtigungstermine sind nach vorheriger Absprache moglich. Bitte
stellen Sie bei Interesse eine Anfrage mit vollstdéndigen Kontaktdaten und

kurzer Angabe zur geplanten Nutzung.

Objektbilder:




Eckdaten

> Biroflache > 74 m2 Flache
> Eisenach > Objektnummer: 070014

Bro Il
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Eckdaten

> Biroflache > 74 m2 Flache
> Eisenach > Objektnummer: 070014

Abstellraum
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Eckdaten

> Biroflache > 74 m2 Flache

> Eisenach > Objektnummer: 070014

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Philipp Neumann NEUMANN IMMOBILIEN GmbH
Theaterplatz 3
Telefon: +49 3691 238653 99817 Eisenach
Mobil: +49 170 1638343 Tel.: +49 (0) 3691 / 2386-0Fax: +49 (0) 3691 / 2386-8
E-Mail: pn@neumannimmobilien.de
E-Mail: info@neumannimmobilien.delnternet:
www.neumannimmobilien.de

Sitz der Gesellschaft: Eisenach
Amtsgericht Jena, HRB 520808
Geschaftsfihrer: Philipp Neumann

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

lhre Notizen:
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