dl

EXPOSE VOB

Griine Oase am Wartenberg - sonniges Freizeitgrundstiick
mit Gartenhaus, Terrasse und traumhaftem Wartburgblick

ECKDATEN

Objektart: Freizeitgrundsttick
Adresse: 99817 Eisenach
Grundstiicksflache (ca.): 760 m?
Preise zzgl. MwSt.: ja
Bebaubar nach: 835 BauGB (Aul3engebit
ErschlieBung: teilerschlossen

NEUMANN IMMOBILIEN, Andreas Neumann

Theaterplatz 3 - 99817 Eisenach - Tel.: +49 (0) 3691 / 2386-0
info@neumannimmobilien.de - www.neumannimmobilien.de




Eckdaten

> Freizeitgrundstick

> Eisenach

Objekteckdaten:

Objektart Freizeitgrundstiick
Adresse 99817 Eisenach
Grundstiicksflache (ca.) 760 m2
Kaufpreis 65.000,- €
Preise zzgl. MwSt. ja

Bebaubar nach 8§35 BauGB (AulRengebiet)

ErschlieBung teilerschlossen

Provision fur Kaufer 2.975,- EUR inkl. MwSt. verdient und fallig bei
notarieller Beurkundung.

Objektbeschreibung:

Manchmal braucht es keinen weiten Weg, um dem Alltag zu entfliehen.
Dieses charmante Freizeitgrundstiick im Fabiansgrund am Eisenacher
Wartenberg ist genau so ein Ort: griin, sonnig, ruhig gelegen - und
dennoch angenehm nah an der Stadt. Auf ca. 760 m2 Grundstiicksflache
eroffnet sich hier ein ganz besonderer Riickzugsort fir Menschen, die
Natur, Privatsphére und den Blick uber Eisenach lieben.

Das Grundstiick liegt in attraktiver Stidhanglage und profitiert von viel
Sonne, einem gewachsenen Baum- und Strauchbestand sowie einer
angenehm geschitzten Atmosphére. Nadelgeholze, Obstbaume, Hecken
und liebevoll angelegte Griinbereiche schaffen ein Umfeld, das sofort
entschleunigt. Ob als Wochenendrefugium, Gartenparadies, Ort fur
gesellige Stunden oder privater Riickzugsraum nach Feierabend - hier
lasst sich Freizeit wirklich genieRen.

Herzstiick des Anwesens ist das massiv errichtete Gartenhaus, das
vermutlich aus den 1970er/1980er Jahren stammt und sich in einem
gepflegten, charmanten Zustand prasentiert. Mit einer gesamten
Wohn-/Nutzflache von ca. 50 m2 inklusive Untergeschoss bietet es
deutlich mehr als nur einfachen Gerateraum. Im Erdgeschoss befinden
sich der Wohn-, Ess- und Kochbereich. GroRRe Fensterflachen und der
direkte Bezug zur Terrasse sorgen fir eine gemditliche Atmosphéare mit
schonem Ausblick. Im Untergeschoss stehen ein Schlafbereich sowie
Dusche und WC zur Verfugung.

Besonders reizvoll ist die ca. 12 m2 groRRe Terrasse am Gartenhaus. Von
hier aus 6ffnet sich der Blick weit Uiber die Stadt Eisenach, die
umliegenden Hoéhenziige und bis hin zur Wartburg. Dieser Ausblick macht
den besonderen Charakter des Grundstticks aus: morgens mit Kaffee in
der Sonne, nachmittags beim Lesen im Grunen oder abends mit
Freunden auf der Terrasse - hier entstehen Momente, die bleiben.

Praktisch erganzt wird das Angebot durch eine befahrbare Zufahrt, eine
Fertigteilgarage aus der Mitte der 1990er Jahre mit Uberlange sowie
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> 760 m2 Grundstiick
> Objektnummer: 070004

einen kleinen, massiv gemauerten Gerateschuppen. Die Garage bietet
nicht nur Platz fir ein Fahrzeug, sondern auch fir Fahrrader,
Gartengerate, Motorrad oder weiteres Zubehor. Zusétzlich kann vor der
Garage sowie auf3erhalb des Grundstiicks geparkt werden.

Das Grundstiick ist komplett eingefriedet und teilerschlossen. Vorhanden
sind Stromanschluss, Telekommunikation sowie ganzjahrig Wasser. Die
Beheizung des Gartenhauses erfolgt liber einen oberirdischen
Flussiggastank und eine Gastherme aus den frithen 1990er Jahren.

Ein Freizeitgrundstuck fur alle, die das Besondere suchen: naturnah,
sonnig, gepflegt, mit viel Grin - und mit einem der schonsten Blicke auf
Eisenach.

Ausstattung:

Grundstiick

- Freizeitgartenflache im Fabiansgrund am Wartenberg

- Grundstiicksgrof3e ca. 760 m2

- Attraktive Siidhanglage mit viel Sonne

- Schoner Blick tber Eisenach und zur Wartburg

- Gewachsener Baum- und Heckenbestand, u. a. Nadelhélzer und
Obstbaume

- Komplett eingefriedet

- Befahrbar mit Zufahrt bis zur Garage

- Parkmdglichkeiten vor der Garage sowie aul3erhalb des Grundstiicks

Gartenhaus

- Massiv errichtetes Gartenhaus

- Baujahr vermutlich 1970er/1980er Jahre

- Gepflegter, charmant-solider Zustand

- Ca. 50 m? Wohn-/Nutzflache inklusive Untergeschoss

- Voll unterkellert bzw. mit teilweise oberirdischem Untergeschoss
- Grof3ziigige Terrasse mit ca. 12 m2 und Panoramablick

Aufteilung Gartenhaus

- Erdgeschoss: Wohn-, Ess- und Kochbereich
- Untergeschoss: Schlafbereich, Dusche/WC

Nebengebaude & Aul’enanlagen

- Fertigteilgarage, Baujahr Mitte der 1990er Jahre

- Garage mit Uberlange - ideal auch fiir Fahrrader, Motorrad, Geréte und
Zubehor

- Kleiner, massiv gemauerter Gerateschuppen

- Gepflegte Grunflachen und gewachsener Gartencharakter

ErschlieBung & Technik




Eckdaten

> Freizeitgrundstick

> Eisenach

- Stromanschluss vorhanden

- Telekommunikation vorhanden

- Ganzjahrig Wasser vorhanden

- Beheizung uber oberirdischen Flissiggastank und Gastherme
- Gastherme aus den friihen 1990er Jahren

Nutzung / rechtliche Eckdaten

- Nutzung als Freizeitgartenflache

- AuRenbereich

- Kein dauerhaftes Wohnen

- Verkauf lastenfrei und ohne Rechte Dritter

- Verfiigbarkeit: ab sofort

- Auf Wunsch mit vorhandenem Mobiliar ohne gesonderte Kosten

Lagebeschreibung:

Das Grundstuck befindet sich im Fabiansgrund am Wartenberg in
Eisenach - einer erhdhten, grinen Lage mit besonderem Freizeit- und
Erholungswert. Die Sudhanglage sorgt fur viel Sonne und eine
angenehme Offenheit, wahrend die umliegende Begrlinung eine private,
geschitzte Atmosphéare schafft.

Der Wartenberg zahlt zu den Lagen, die Eisenachs besondere
landschaftliche Qualitét spirbar machen: stadtnah und dennoch mitten im
Grinen. Von hier aus genief3t man einen eindrucksvollen Blick uber die
Stadt, die bewaldeten H6henziige und zur Wartburg, dem weithin
sichtbaren Wahrzeichen Eisenachs. Gerade diese Kombination aus
Ruhe, Natur und Aussicht macht den Standort so reizvoll.

Trotz der naturnahen Lage bleibt die Eisenacher Innenstadt gut
erreichbar. Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomie, kulturelle Angebote und
die alltagliche Infrastruktur der Wartburgstadt liegen nicht weit entfernt.
Damit verbindet das Grundstick auf angenehme Weise zwei Welten: die
private Erholung im Griinen und die Nahe zur Stadt.

Ob fiir entspannte Wochenenden, Gartenfreunde, naturverbundene
Stadtmenschen oder alle, die einen sonnigen Riickzugsort mit Aussicht
suchen - diese Lage bietet den passenden Rahmen.

Sonstiges:
Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine Freizeitgartenflache im

AulRenbereich. Eine dauerhafte Wohnnutzung ist nicht vorgesehen.

Die Ubergabe kann ab sofort erfolgen. Auf Wunsch kann vorhandenes
Mobiliar ohne gesonderte Kosten ibernommen werden. Der Verkauf
erfolgt lastenfrei und ohne Rechte Diritter.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum oder

Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Dieses Exposé wurde auf
Grundlage der vom Eigentlimer zur Verfugung gestellten Unterlagen
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sowie dessen Angaben, ohne Gewébhr, gefertigt.

Objektbilder:




Eckdaten

> Freizeitgrundstick > 760 m2 Grundstiick

> Eisenach > Objektnummer: 070004
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Eckdaten

> Freizeitgrundstick > 760 m2 Grundstiick

> Eisenach > Objektnummer: 070004

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Philipp Neumann NEUMANN IMMOBILIEN GmbH
Theaterplatz 3
Telefon: +49 3691 238653 99817 Eisenach
Mobil: +49 170 1638343 Tel.: +49 (0) 3691 / 2386-0Fax: +49 (0) 3691 / 2386-8
E-Mail: pn@neumannimmobilien.de
E-Mail: info@neumannimmobilien.delnternet:
www.neumannimmobilien.de

Sitz der Gesellschaft: Eisenach
Amtsgericht Jena, HRB 520808
Geschaftsfihrer: Philipp Neumann

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

lhre Notizen:
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