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EXPOSE VOB

Historisches Fachwerkhaus mit Charme,
Nebengelass und Entwicklungspotenzial in Dippach

3 g

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 99837 Werra-Suhl-Tal
Baujahr: 1800

Letzte Modernisierung: 2023

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 140 m2
Grundsticksflache (ca.): 420 mz
Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja
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Eckdaten

> 140 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 070045

> Einfamilienhaus
> Werra-Suhl-Tal

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Einfamilienhaus
99837 Werra-Suhl-Tal
1800

2023

5}

140 m?

420 m?

74.000,- €

2

ja

Bedarfsausweis
Holz

445,80 kWh / (m2*a)
2021-04-06
2031-04-05

ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten nein

Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Preise zzgl. MwSt.
Unterkellert
Gartennutzung
Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Kamin

Heizung

Befeuerung

Dachboden

Gaste-WC

Alt- / Neubau

Zustand

1800

Wohngebaude

ja

teilweise

ja

1

offene Einbaukiiche

Fliesen, Fertigparkett, Dielen
ja

Ofenheizung

Elektro, Holz und Hackschnitzel
ja

nein

Altbau

modernisiert

Provision fur Kaufer 3.570,00 EUR inkl. der gesetzlichen MwSt. von 19%
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Werra-Suhl-Tal
> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses charaktervolle Einfamilienhaus in Fachwerkbauweise befindet sich
in Werra-Suhl-Tal, Ortsteil Dippach, und verbindet den besonderen
Charme eines historischen Geb&audes mit zahlreichen bereits
durchgefuhrten Modernisierungsmaf3nahmen.

Das geschéatzte Baujahr liegt um 1800. Das Geb&aude steht nicht unter
Denkmalschutz und bietet auf zwei Etagen eine Wohnfléache von ca. 140
m2. Das Grundstiick umfasst ca. 420 m2 und wird durch ein praktisches
Nebengelass bzw. eine Scheune sowie einen kleinen Gartenbereich
erganzt. Das Wohnhaus ist teilweise unterkellert. Das Dachgeschoss ist
derzeit nicht ausgebaut.

In den vergangenen Jahren wurden bereits umfangreiche Arbeiten am
Gebéaude durchgefuhrt. Hierzu zahlen unter anderem die Erneuerung der
Fenster, Arbeiten an der Elektrik, die Modernisierung des Badezimmers
sowie die Erneuerung von Teilen der Fassade. Im Jahr 2023 wurde das
Dach neu eingedeckt, der Giebel mit Schiefer verkleidet und schadhafte
Balken wurden ausgetauscht.

Auch im Innenbereich wurde groRer Wert daraufgelegt, den
urspriinglichen Charakter des Hauses zu erhalten. Im Flur wurden echte
Travertin-Steinfliesen verlegt und die vorhandene Treppe abgeschliffen.
Das Badezimmer verfugt tber Wand- und Bodenflachen aus Travertin
sowie einen Waschtisch aus Larchenholz und Schrénke aus massiver
Eiche.

In der Kiiche wurden die historischen Deckenbalken freigelegt, die
Wande Uberarbeitet und Eichenparkett verlegt. Eine Einbaukiche mit
Arbeitsplatte aus Eiche fugt sich passend in das Gesamtbild ein.

Im Obergeschoss wurden in zwei Zimmern ebenfalls die Balken
freigelegt. Vorhandene FuBbdden wurden teilweise aufgearbeitet; im
Flurbereich wurde eine Dielung verlegt. Die begonnenen Sanierungs- und
Ausbauarbeiten im Obergeschoss sind jedoch noch nicht vollsténdig
abgeschlossen und bieten den zukiinftigen Eigentimern die Méglichkeit,
die weitere Gestaltung nach eigenen Vorstellungen fortzufiihren.

Die Fensterverkleidungen (Windbretter) wurden in Larchenholz erneuert.
Auch die Fenster der Scheune und des Kellers wurden ausgetauscht.

Im Jahr 2023 wurden zudem die Anschlusse erneuert, Starkstrom in die
Scheune verlegt und ein neuer Zahlerschrank einschlie3lich digitalem
Stromzébhler installiert.

Eine klassische Zentralheizung ist im Gebaude derzeit nicht vorhanden.
Die Beheizung erfolgt Glber Kaminéfen. Dieser Umstand sollte bei der
weiteren Modernisierungsplanung berucksichtigt werden.

Das Nebengelass bietet zusétzliche Nutz- und Abstellmdglichkeiten und
macht das Anwesen insbesondere fur Kéufer interessant, die Platz fur
Hobby, Werkstatt oder Lager bendétigen. Im Garten befindet sich zudem
ein Hochbeet.

Insgesamt bietet die Immobilie eine interessante Kombination aus
historischem Fachwerkcharme, bereits vorgenommenen
Modernisierungen und weiterem Gestaltungspotenzial. Sie eignet sich
besonders fir Kaufer, die den individuellen Charakter eines élteren
Hauses zu schéatzen wissen und die noch ausstehenden Arbeiten nach
eigenen Vorstellungen vollenden méchten.
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> 140 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 070045
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Ausstattung:

Modernisierungen und Ausstattungsdetails:

0 geschatztes Baujahr um 1800, kein Denkmalschutz

05 Zimmer

0 Bad mit Dusche und WC

o ca. 140 m? Wohnflache auf zwei Etagen

0 ca. 420 m? Grundstick

o teilunterkellert

o0 Dachgeschoss nicht ausgebaut

02017 und 2023 Fenster erneuert

o Elektrik bzw. Leitungen ab 2021 erneuert

o Fassadenbereiche freigelegt und Uberarbeitet

0 Badezimmer modernisiert

0 2022/2023 Flur mit Travertin-Steinfliesen und aufgearbeiteter Treppe
0 Badezimmer mit Travertin sowie Massivholzmobeln aus Larche und
Eiche

o Kuche mit freigelegten Deckenbalken, Eichenparkett und Einbaukiiche
mit Eichenarbeitsplatte

0 2023 Elektrik erneuert

o neuer Zahlerschrank mit digitalem Stromzéahler

o Starkstromanschluss in der Scheune

o Dach im August 2023 neu eingedeckt

o Giebel mit Schiefer verkleidet

o schadhafte Dachbalken erneuert

o Larchenholz-Windbretter erneuert

0 Scheunen- und Kellerfenster erneuert

o0 Nebengelass/Scheune

o Garten mit Hochbeet

0 Beheizung tber Kamindfen, keine Zentralheizung vorhanden

0 Sanierungs- und Ausbauarbeiten im Obergeschoss noch fertigzustellen

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Dippach der Stadt Werra-Suhl-Tal
im Wartburgkreis. Der Ort ist von einer landlich gepragten Umgebung mit
Feldern, Wiesen und Waldern umgeben und bietet damit ein ruhiges
Wohnumfeld abseits gréRerer Ballungsraume.

Dippach zeichnet sich durch seinen dorflichen Charakter und eine
Uberwiegend aufgelockerte Wohnbebauung aus. Die Umgebung bietet
zahlreiche Méglichkeiten flr Spaziergange, Radtouren und weitere
Freizeitaktivitaten in der Natur.

Uber die umliegenden Ortschaften besteht Anschluss an die
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie an die regionale Infrastruktur.
Die Lage eignet sich inshesondere fiir Menschen, die ein ruhigeres und
naturnahes Wohnumfeld suchen und gleichzeitig die Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und Gemeinden schatzen.

Das historische Fachwerkhaus fugt sich mit seinem Nebengelass und
dem Uberschaubaren Grundstiick gut in die gewachsene Ortsstruktur von
Dippach ein und bietet eine interessante Alternative fir Liebhaber
individueller Immobilien mit Geschichte und Entwicklungspotenzial.
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Sonstiges:

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum oder
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Dieses Angebot wurde auf
Grundlage der vom Eigentimer zur Verfligung gestellten Unterlagen oy B

sowie dessen Angaben, ohne Gewahr gefertigt "‘ L S ., " “ . ' l

Objektbilder:

IMG_4559

IMG_4540

IMG_4558

IMG_4544
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache

> Werra-Suhl-Tal > Objektnummer: 070045

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Pflug NEUMANN IMMOBILIEN GmbH
Theaterplatz 3
99817 Eisenach

Telefon: +49 3691 238654
E-Mail: tp@neumannimmobilien.de Tel.: +49 (0) 3691 / 2386-0Fax: +49 (0) 3691 / 2386-8

E-Mail: info@neumannimmobilien.delnternet:
www.neumannimmobilien.de

Sitz der Gesellschaft: Eisenach
Amtsgericht Jena, HRB 520808
Geschaftsfihrer: Philipp Neumann

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

lhre Notizen:
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