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EXPOSE VOB

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 99817 Eisenach , Thir
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 91 m2
Hausgeld (ca.): 232,- €

Balkon: ja

..\.4
H 0 e ———

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Eisenach , Thir
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Preise zzgl. MwSt.
Unterkellert

Gartennutzung

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Alt- / Neubau

Zustand

> 91 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1590 (1/1590)

Etagenwohnung
99817 Eisenach , Thur
1900

3

91 m?

171.000,- €

232,-€

ja
Verbrauchsausweis
Gas

120,30 kWh / (m2*a)
2018-11-07
2028-11-07

ab dem 1.5.2014
nein

D

1998
Wohngebéude

ja

1

Fliesen, Parkett, Laminat

Zentralheizung
Gas
nein

Altbau

vollsaniert

Provision fur Kaufer 3,57% inkl. 19% MwSt. vom notariellen

Verkaufspreis

Objektbeschreibung:

Diese attraktive, vermietete Eigentumswohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines reprasentativen Mehrfamilienhauses aus dem
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Baujahr 1906 im beliebten Eisenacher Sudviertel. Das stilvolle
Grunderzeithaus umfasst lediglich vier Wohneinheiten und tberzeugt
durch seinen gepflegten Gesamtzustand sowie die ruhige und
wertbestandige Wohnlage.

Die angebotene Wohnung verfugt tiber ca. 91 m2 Wohnflache und bietet
eine durchdachte Raumaufteilung mit drei Zimmern, einer Kiiche mit
Fenster, einem grof3ziigigen Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche,
einem praktischen Abstellraum sowie einem Balkon mit schénem
Fernblick. Hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen unterstreichen
den klassischen Altbaucharme und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphére.

Im Jahr 1998 wurde das Geb&aude umfassend saniert. Die zentrale
Gasheizung wurde 2018 erneuert, sodass sich die Immobilie auch
technisch in einem soliden und gepflegten Zustand befindet.

Die Wohnung ist zuverléssig vermietet und erzielt derzeit jéhrliche
Mieteinnahmen von 7.922,16 EUR. Damit bietet sie Kapitalanlegern eine
attraktive Mdglichkeit, in eine nachhaltig gefragte Wohnlage von Eisenach
zu investieren.

Besondere Hinweise fur Kapitalanleger

Das Mehrfamilienhaus wurde nach dem Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) in vier Eigentumseinheiten aufgeteilt. Samtliche Wohnungen
befinden sich derzeit noch im Eigentum eines Verkaufers und werden nun
einzeln veraulert.

Aus diesem Grund fanden bislang keine Eigentlimerversammlungen statt;
entsprechende Versammlungsprotokolle liegen daher nicht vor. Ebenso
wurde bislang keine Instandhaltungsriicklage gebildet. Nach Abschluss
der Einzelverkéaufe wird die Wohnungseigentiimergemeinschaft erstmals
ihre gemeinschaftlichen Verwaltungsstrukturen sowie die zukiinftige
Bildung einer angemessenen Instandhaltungsriicklage festlegen.

Diese Konstellation bietet Kaufern die Mdglichkeit, die zukiinftige
Entwicklung der Eigentiimergemeinschaft von Beginn an aktiv
mitzugestalten.

Ausstattung:

- ca. 91 m2 Wohnflache

- 3 Zimmer

- Balkon mit Fernblick

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Kiiche mit Fenster

- Abstellraum

- Kellerabteil

- Parkett-, Fliesen- und Teppichboden

- Holzfenster

- Zentralheizung (Gas)

- Heizungsanlage 2018 erneuert

- Hausmeisterservice

- zuverlassig vermietet

- jahrliche Mieteinnahmen: 7.922,16 EUR

Lagebeschreibung:




Eckdaten

> Etagenwohnung
> Eisenach , Thir
> 3 Zimmer

Die Junker-Jorg-StraRe liegt im begehrten Sudviertel von Eisenach, einer
der schonsten und historisch gepragten Wohnlagen der Stadt. Gepragt
von stilvollen Altbauten, griinen Hanglagen und einer ruhigen
Atmosphare, bietet die StralRe eine hohe Wohnqualitét.

Dank der zentralen Lage sind die Innenstadt, der Bahnhof sowie
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergéarten schnell erreichbar.
Gleichzeitig befindet sich die Wartburg sowie das Naherholungsgebiet
rund um den Thiringer Wald in unmittelbarer Nahe, was die Gegend
besonders attraktiv macht.

Eine perfekte Kombination aus stéadtischem Komfort und naturnahem
Wohnen!

Diese Wohnung ist eine attraktive Kapitalanlage in einer der besten
Lagen von Eisenach. Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen zur
Verfligung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Sonstiges:

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Es wurde auf Grundlage der
vom Eigentimer zur Verfligung gestellten Unterlagen sowie dessen
Angaben, ohne Gewahr gefertigt.
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> 91 m2 Wohnflache

> Objektnummer

: 1590 (1/1590)




Eckdaten

> Etagenwohnung > 91 m2 Wohnflache
> Eisenach , Thir > Objektnummer: 1590 (1/1590)
> 3 Zimmer

Treppenhaus

Schlafen

Balkon
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Eisenach , Thir
> 3 Zimmer

> 91 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1590 (1/1590)
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Obergeschoss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 91 m2 Wohnflache

> Eisenach , Thir > Objektnummer: 1590 (1/1590)

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Pflug NEUMANN IMMOBILIEN GmbH
Theaterplatz 3
99817 Eisenach

Telefon: +49 3691 238654
E-Mail: tp@neumannimmobilien.de Tel.: +49 (0) 3691 / 2386-0Fax: +49 (0) 3691 / 2386-8

E-Mail: info@neumannimmobilien.delnternet:
www.neumannimmobilien.de

Sitz der Gesellschaft: Eisenach
Amtsgericht Jena, HRB 520808
Geschaftsfihrer: Philipp Neumann

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

lhre Notizen:
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