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ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 99817 Eisenach
Baujahr: 1996
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 71 m2
Nebenkosten (ca.): 260,- €
Warmmiete (ca.): 899,- €
Etage: 5

Balkon: ja
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Eisenach
> 2 Zimmer

> 71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 000004

Objekteckdaten:

Objektart Maisonettewohnung
Adresse 99817 Eisenach, Stickereigasse 1
Baujahr 1996
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 71 m?
Kaltmiete 639,- €
Nebenkosten (ca.) 260,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 899,- €

Kaution

Etage

Balkon

Anzahl Garage / Stellplatz
Tiefgarage

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Preise zzgl. MwSt.
Unterkellert

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

2 Monatskaltmieten
5

ja

1

Miete 65,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
Gas

101,30 kWh / (m2*a)
2024-07-19
2034-07-18

ab dem 1.5.2014
nein

D

2000
Wohngebéude

ja

ja

offene Einbauktiche
Fliesen, Laminat
Zentralheizung

Gas
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Dachboden
Gaste-WC
Kabel / Sat-TV
Alt- / Neubau
Zustand

bezugsfrei ab

Neubau
teil / vollrenoviert

2026-09-01




Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Eisenach
> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese charmante 2-Zimmer-Maisonettewohnung vereint urbanes Leben
mit einer besonderen Wohnqualitat. Auf rund 71 m2 Wohnflache erwartet
Sie ein aulRergewdhnliches Zuhause fur Singles oder Paare, das durch
seine besondere Architektur, eine sonnige Dachterrasse und einer
zentralen Lage in der Stadt begeistert.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grof3zigige und lichtdurchflutete
Wohnbereich mit direktem Zugang zur herrlichen Dachterrasse.
Geniel3en Sie hier entspannte Sonnenstunden und einen
beeindruckenden Weitblick uber die Déacher der Stadt bis hin zu den
umliegenden Waldern. Dank der Ausrichtung zum ruhigen Innenhof
erleben Sie eine angenehme Ruhe - und das mitten im Stadtzentrum.

Die separate Kuche verflgt Uiber eine Einbaukiiche mit neuwertigen
Elektrogeraten und bietet ausreichend Platz fiir einen gemutlichen
Essbereich - ideal fir gemeinsame Kochabende oder ein entspanntes
Fruhstick.

Ein besonderes Highlight ist das Maisonette-Konzept: Das Schlafzimmer
befindet sich auf der oberen Ebene und schafft eine angenehme
Trennung zwischen Wohn- und Riickzugsbereich. So entsteht ein
Wohngefiihl mit besonderem Charme und viel Privatsphére.

Das vollsténdig ausgestattete Badezimmer Uberzeugt mit Badewanne,
Waschbecken inklusive LED-Wandspiegel, WC,
Waschmaschinenanschluss sowie neuwertigen Armaturen.

Ein eigenes Kellerabteil sorgt fur zusatzlichen Stauraum. Ein
Tiefgaragenstellplatz kann bei Bedarf fiir 65 EUR monatlich angemietet
werden.

Die Wohnung ist ab dem 01.09.2026 bezugsfrei und eignet sich ideal fiir
alle, die das Stadtleben geniel3en mdchten, ohne auf Ruhe, Komfort und
einen einzigartigen Ausblick verzichten zu missen.

Ausstattung:

* Dachgeschoss-Maisonette mit separatem Schlafbereich auf der oberen
Ebene

* ca. 71 m2 Wohnflache

* 2 Zimmer mit durchdachtem Grundriss

* groRRzigiger, lichtdurchfluteter Wohnbereich

* sonnige Dachterrasse zum ruhigen Innenhof mit traumhaftem Weitblick
Uber die Dacher der Stadt und die umliegenden Walder

* separate Kiiche mit hellem Essbereich

* moderne Einbaukuche mit neuwertigen Elektrogeréten

* Badezimmer mit Badewanne, WC, Waschbecken mit LED-Wandspiegel,
Waschmaschinenanschluss und neuwertigen Armaturen

* einladender Flur

* eigenes Kellerabteil
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> 71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 000004

* Tiefgaragenstellplatz optional fir 65 EUR monatlich

* Kabelanschluss (PYUR nach Vertrag mit dem Anbieter)
* Gegensprechanlage

* TUrspion

* Mulltonnenstandplatz

* Tiefgarage

Lagebeschreibung:

Eisenach zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten Westthiuringens und
verbindet auf einzigartige Weise historisches Flair mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Die Stadt, gepréagt von der weltberiihmten
Wartburg, der Geburtsstétte Johann Sebastian Bachs und ihrer
traditionsreichen Automobilgeschichte, bietet eine hohe Lebensqualitat
inmitten einer reizvollen Naturlandschaft am FulRe des Thiringer Waldes.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung tber die Autobahn A4
sowie den ICE-Bahnhof ist Eisenach optimal an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Gleichzeitig laden der Thiringer Wald, der
Nationalpark Hainich und zahlreiche Freizeit- und Sportméglichkeiten zu
abwechslungsreichen Aktivitaten in der Natur ein.

Die Wohnung befindet sich in absolut zentraler Innenstadtlage - ideal fiir
alle, die kurze Wege und urbanes Wohnen schéatzen. Ob
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Cafés, Restaurants, Arzte,
Apotheken oder kulturelle Einrichtungen - samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs erreichen Sie bequem zu FuB. Der historische
Marktplatz mit seinen vielfaltigen gastronomischen Angeboten liegt nur
etwa zwei Gehminuten entfernt.

So geniel3en Sie die Vorziige des Stadtlebens, wahrend die zum ruhigen
Innenhof ausgerichtete Wohnung gleichzeitig ein angenehmes und
entspanntes Wohnambiente bietet - eine Kombination, die in dieser Lage
nur selten zu finden ist.

Sonstiges:

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum oder
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Dieses Angebot wurde auf
Grundlage der vom Eigentimer zur Verfligung gestellten Unterlagen
sowie dessen Angaben, ohne Gewahr gefertigt.

Objektbilder:




Eckdaten

> Maisonettewohnung > 71 m2 Wohnflache
> Eisenach > Objektnummer: 000004
> 2 Zimmer

Treppenhaus

Wohnzimmer

Wohnzimmer Schlafzimmer
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Eisenach

> 2 Zimmer

> 71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 000004
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> Maisonettewohnung

> 71 m2 Wohnflache

> Eisenach > Objektnummer: 000004
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 71 m2 Wohnflache

> Eisenach > Objektnummer: 000004

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Ulrike Ulbrich NEUMANN IMMOBILIEN GmbH
Theaterplatz 3
Telefon: +49 3691 23860 99817 Eisenach
Mobil: +49 176 41457184 Tel.: +49 (0) 3691 / 2386-0Fax: +49 (0) 3691 / 2386-8
E-Mail: uu@neumannimmobilien.de
E-Mail: info@neumannimmobilien.delnternet:
www.neumannimmobilien.de

Sitz der Gesellschaft: Eisenach
Amtsgericht Jena, HRB 520808
Geschaftsfihrer: Philipp Neumann

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

lhre Notizen:
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