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EXPOSE VOB

Wohninvestment in Eisenach-Hotzelsroda - 6 ETW

mit attraktiver Exit-Perspektive
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Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 99817 Eisenach

Baujahr: 1993

Nutzflache (ca.): 60 m2
Grundstucksflache (ca.): 4.588 m?

Anzahl Etagen: 3

Anzahl Garage / Stellplatz: 4
Garage: Anzahl 4

Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Eisenach

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Anzahl Garage / Stellplatz
Garage

Energieausweis
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart

Preise zzgl. MwSt.

Unterkellert

Gartennutzung

Objekt ist vermietet

Bodenbelag

Heizung

Wasch- / Trockenraum

Ausstattung

Dachboden

Gaste-WC

Kabel / Sat-TV

Mieteinnahmen p.a. (IST)
Mieteinnahmen p.a. (SOLL)

Alt- / Neubau

Zustand

> 0 m2 Flache

> Objektnummer:

Mehrfamilienhaus

99817 Eisenach, Landstreiter Weg 4

1993

60 m2

4.588 m?
394.000,- €

3

4

Anzahl 4
Verbrauchsausweis
155 kWh / (m2*a)
2018-05-02
2028-05-01

ab dem 1.5.2014
nein

E

1993
Wohngebéude
ja

ja

ja

ja

Fliesen, Teppich, Laminat

Zentralheizung
ja

STANDARD

21.385,32 €
32.272,44 €

Neubau

gepflegt

Provision fur Kaufer 3,57 % Kaufer-Provision inkl. MwSt. verdient und

fallig bei notarieller Beurkundung
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Eisenach

Objektbeschreibung:

Das 1993 errichtete Mehrfamilienhaus bietet eine interessante
Kombination aus laufenden Mieteinnahmen, weiterem Ertragspotenzial
und flexiblen Verwertungsmdglichkeiten. Die Immobilie ist bereits
vollstandig in sechs separate Eigentumswohnungen aufgeteilt und eignet
sich damit sowohl fur den langfristigen Bestand als auch fiir einen
sukzessiven Einzelverkauf der Einheiten.

Auf drei Etagen verteilen sich sechs Wohnungen mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 370 m2. Ergéanzt wird das Raumangebot
durch vier Hobbyrdume mit jeweils ca. 16 m2, von denen zwei unmittelbar
mit den Erdgeschosswohnungen verbunden sind. Zum Verkaufsumfang
gehoren auBerdem vier Garagen und zwei AuBenstellplatze.

Das Gebaude ist Bestandteil einer gepflegten
Wohnungseigentumsanlage mit insgesamt funf Wohnh&ausern und zwei
Garagenkomplexen auf einem ca. 4.588 m2 groRen Grundstick. Die Lage
im Eisenacher Ortsteil Hotzelsroda verbindet ein ruhiges, gewachsenes
Wohnumfeld mit der N&he zum Einkaufszentrum PEP und einer guten
Erreichbarkeit der Autobahn A4. Damit bestehen auch langfristig gute
Voraussetzungen fir eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Aktuell sind fiinf der sechs Wohnungen vermietet. Die derzeitigen
jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf ca. 21.385 EUR und
entsprechen einer Rendite von rund 5,4 %. Unter Berlcksichtigung
vorhandener Mietsteigerungsmdglichkeiten sowie der Neuvermietung der
aktuell freien Wohnung ist perspektivisch eine Jahresmiete von bis zu ca.
32.272 EUR und damit eine Rendite von rund 8,2 % darstellbar.

Besonders interessant ist die bereits vorhandene Aufteilung in sechs
Eigentumswohnungen. Neben der klassischen Bestandshaltung er6ffnet
sich dem Erwerber dadurch die Mdglichkeit, einzelne Wohnungen
schrittweise zu verauf3ern und unterschiedliche Verkaufs- bzw.
Exit-Strategien zu verfolgen.

Bei einem angenommenen Einzelverkauf der vier Garagen zu jeweils ca.
15.000 EUR lasst sich der auf die Wohnungen entfallende Erwerbspreis
rechnerisch auf lediglich rund 900 EUR/m2 Wohnflache reduzieren.
Dieser Ansatz liegt nach derzeitiger Einschatzung unter den marktublich
erzielbaren Einzelverkaufspreisen vergleichbarer Eigentumswohnungen
und eré6ffnet entsprechendes Potenzial fur eine spétere
EinzelverduRRerung. Ebenso denkbar ist eine Kombination aus dem
Verkauf einzelner Wohnungen und dem langfristigen Bestand der tbrigen
Einheiten.

Die Wohnungen verfugen Uber zwei bis drei Zimmer, Kiiche und Flur
sowie gepflegte Tageslichtbader mit Badewanne oder Dusche. Zwei
Balkone, zwei Terrassen und insgesamt vier Gartenbereiche mit direktem
Zugang aus den jeweiligen Wohnungen erh6hen zusatzlich die
Wohngqualitat. Gemeinschaftlich stehen ein Wasch- und Trockenraum
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sowie ein Fahrradkeller zur Verfugung.

Damit bietet die Immobilie nicht nur laufende Ertradge und weiteres
Mietsteigerungspotenzial, sondern insbesondere eine flexible
Investitionsstruktur mit mehreren Verwertungsmdglichkeiten - vom
langfristigen Bestand Uber einen schrittweisen Abverkauf bis hin zur
Kombination beider Strategien.

Ausstattung:

- gepflegtes Mehrfamilienhaus, Baujahr 1993

- Bestandteil einer WEG mit 5 Wohnh&usern und 2 Garagenkomplexen
- Grundstiicksflache gesamt ca. 4.588 mz?, davon 198,91/1.000 MEA

- bereits aufgeteilt in 6 separate Eigentumswohnungen

- 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen mit insgesamt ca. 369,67 m? Wohnflache
- 4 gro3ziigige Hobbyrdaume mit jeweils ca. 17 m? sowie 2 Kellerabteile
- 2 Balkone, 2 Terrassen und 4 Gartenanteile mit direktem
Wohnungszugang

- gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum und Fahrradkeller

- Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasserversorgung

- 4 Garagen und 2 AuBenstellplatze

- aktuell 5 von 6 Wohnungen vermietet, 1 Wohnung kurzfristig neu
vermietbar

- laufende Jahresmiete ca. 21.385 EUR

- Mietsteigerungs-/Neuvermietungspotenzial auf bis zu ca. 32.272 EUR p.
a.

- Renditepotenzial von aktuell ca. 5,4 % auf perspektivisch bis zu ca. 8,2
%

- flexible Investmentstrategie durch moglichen Einzelverkauf der 6
Eigentumswohnungen

- zusétzliches Verwertungspotenzial durch separaten Verkauf der
Garagen

- attraktive Kombination aus Bestandshaltung, Mietoptimierung und
sukzessivem Einzelverkauf

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich im Eisenacher Ortsteil Hotzelsroda, rund vier
Kilometer norddstlich des Stadtzentrums. Der Ort verbindet eine ruhige,
Uberwiegend wohnwirtschaftlich gepragte Umgebung mit einer sehr guten
Anbindung an Eisenach und die Uberregionalen Verkehrswege.

Das unmittelbare Wohnumfeld ist insbesondere durch ein in den
vergangenen Jahrzehnten gewachsenes Wohngebiet mit Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern sowie neueren Wohnbauten gepragt. Grinflachen
und die aufgelockerte Bebauung verleihen dem Standort einen
angenehmen Wohncharakter. Fir Familien bietet Hétzelsroda mit der
stadtischen Kindertagesstatte Zwergenland sowie Spiel- und
Freizeitmdglichkeiten eine gute Infrastruktur. Auch Spiel- und
Sportflachen sind im Ort vorhanden.

Ein besonderer Standortvorteil ist die sehr gute Nahversorgung. In kurzer
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Entfernung befindet sich der PEP Prima Einkaufs-Park mit mehr als 30
Geschaften, Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten. Neben
Kaufland und Mller befinden sich hier unter anderem ein Baumarkt,
verschiedene Fachmarkte, eine Apotheke, Gastronomie und weitere
Angebote des taglichen Bedarfs. Damit kdnnen zahlreiche Einkaufe und
Erledigungen direkt im ndheren Umfeld vorgenommen werden.

Die Eisenacher Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufs-, Kultur- und
Freizeitangeboten sowie dem Bahnhof ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar. Hotzelsroda ist Uber die L 1021 und weitere
VerbindungsstraBen gut an das Stadtgebiet angebunden. Gleichzeitig
besteht eine schnelle Verbindung zur Autobahn A4 Gber die
nahegelegene Anschlussstelle Eisenach-Ost. Auch eine Anbindung an
den o&ffentlichen Personennahverkehr in Richtung Eisenacher Innenstadt
und Bahnhof ist vorhanden.

Durch die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Nahversorgung,
familienfreundlicher Infrastruktur und der Nahe zur Eisenacher Innenstadt
bietet Hotzelsroda eine attraktive Wohnlage mit guten Voraussetzungen
fur eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Sonstiges:

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum oder
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Dieses Angebot wurde auf
Grundlage der vom Eigentimer zur Verfligung gestellten Unterlagen
sowie dessen Angaben, ohne Gewahr gefertigt.

Objektbilder:

ngangsseite Nord

Garagenkomplex
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OG rechts - Schlafzimmer

OG rechts - Flur OG rechts - Schlafzimmer
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OG rechts - WC
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Philipp Neumann NEUMANN IMMOBILIEN GmbH
Theaterplatz 3
Telefon: +49 3691 238653 99817 Eisenach
Mobil: +49 170 1638343 Tel.: +49 (0) 3691 / 2386-0Fax: +49 (0) 3691 / 2386-8
E-Mail: pn@neumannimmobilien.de
E-Mail: info@neumannimmobilien.delnternet:
www.neumannimmobilien.de

Sitz der Gesellschaft: Eisenach
Amtsgericht Jena, HRB 520808
Geschaftsfihrer: Philipp Neumann

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

lhre Notizen:
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