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. NEUMANN
EXPOSE IMMOBILIEN
attraktive 2-Raum-Wohnung mit Terrasse &
Einbaukuiche in Eisenach-Sudstadt

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 99817 Eisenach
Baujahr: 1995

Letzte Modernisierung: 2019
Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 50 m2
Nutzflache (ca.): 5 m2
Nebenkosten (ca.): 145,- €
Warmmiete (ca.): 595,- €
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Eisenach
> 2 Zimmer

> 50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 120443 (1/302)

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 99817 Eisenach
Baujahr 1995
Letzte Modernisierung 2019
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 50 m2
Nutzflache (ca.) 5 m2
Kaltmiete 415,- €
Nebenkosten (ca.) 145,- €
Warmmiete (ca.) 595,- €
Kaution 2,0 Monatsnettomieten einschlie3lich Pkw-Stellplatz
Terrasse ja
Anzahl Garage / Stellplatz 1

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Preise zzgl. MwSt.
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Gaste-WC

Kabel / Sat-TV

Alt- / Neubau

Miete 35,- € / Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Erdgas H

124,30 kWh / (m2*a)
2028-03-12

ab dem 1.5.2014
nein

D

1995
Wohngebaude

ja

ja

1

1

offene Einbauktiche
Fliesen, Laminat
Zentralheizung

Gas

ja

nein

ja

Neubau
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Zustand

bezugsfrei ab

gepflegt
2026-08-01




Eckdaten

> 50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 120443 (1/302)

> Etagenwohnung
> Eisenach

> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im rechten Teil des
Erdgeschosses (Hochparterre) einer attraktiven Wohnanlage, die Mitte
der neunziger Jahre auf einem 1480 m?2 grof3en hanglagigem
Grundstiicksareal im Bereich des stdwestlichen Villengebietes
"Predigerberg-Hainstein", direkt am Waldrand unterhalb der Wartburg
erbaut wurde.

Die Anlage verfiigt neben einem Biro im Souterrain tUber insgesamt elf
Eigentumswohnungen auf vier Geschossen. Die ansprechende
Architektur einhergehend mit der unterteilten Fassadengestaltung, den
Balkonen, Erkern und Dachgauben, vermittelt dennoch ein
Uberschaubares und gemutliches Anwesen.

Die Wohnung selbst steht ab dem 01.08.2026 bezugsfertig zur erneuten
Vermietung und besticht neben einem auRergewdhnlichen Grundriss
insbesondere durch einen neuen modernen Laminatboden in Dielenoptik
mit V-Fuge, AuBenjalousien an allen Fenstern, eine Einbaukiiche und
eine in Sudwestrichtung gelegene Terrasse.

Im Rahmen der Gestehung wurde insbesondere Wert auf eine attraktive
Raumgestaltung und eine zeitgeméaRe Ausstattung gelegt.

Da das Grundstiick selbst wegen seiner Hanglage nicht befahrbar ist,
wurde der Wohnung ein Pkw-Stellplatz auf dem gegeniberliegenden
Wohngrundstiick zugeordnet, der in der ausgewiesenen Warmmiete
bereits einkalkuliert wurde.

Ausstattung:

AUFTEILUNG WOHNUNG:
- 2 Zimmer

- offene Kuiche

- Bad

- Flur

- Terrasse

- Kellerraum

- Pkw-Stellplatz

AUSSTATTUNG WOHNUNG:

- Wohnbereich und Flur Laminatboden (Holzdekor modern und hell mit
V-Fuge)

- Boden in Kiiche und Bad gefliest

- Bad vollstéandig gefliest mit umlaufender Bordire und modernen
Dekorfliesen

- Innenwéande Raufasertapete (weifd)

- Fenster Holz weil3 lackiert mit Isolierverglasung und innenliegenden
Sprossen

- AuRRenjalousien an allen Fenstern

- Innenfensterbanke Naturstein (Agglo-Marmor)

- Innentiiren & WE-Eingangstir Holzdekor/Esche-weif3

- Bad mit Wanne & Duschwand, wandhéangendem WC und
Designer-Waschtisch

- Terrasse mit Betonplatten und Gelénder
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AUSSTATTUNG ALLGEMEIN:

- Wasch- & Trockenraum (inkl. zur Wohnung gehdérender WM-Standplatz)
- Miilltonnenstandplatz

- Heizung: Zentralheizung mit Warmwasserbereitung (Gas)

- Kabelanschluss (Tele Columbus AG Berlin)

Lagebeschreibung:

Die besten Wohnlagen der Stadt Eisenach befinden sich im Sudviertel,
unterhalb der Wartburg. Dieses Wohnanwesen ist zudem in
zentrumshaher ruhiger Stadtrandlage gelegen. Die Eisenacher Innenstadt
mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten und der 6ffentliche
Personennahverkehr sind fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Sonstiges:

Die Miete fir den zur Wohnung gehdérenden Pkw-Stellplatz (monatlich
35,- Euro) ist bereits in der ausgewiesenen Gesamtmiete enthalten.

Bei Anmietung ist als Sicherheitsleistung eine Mietkaution in Héhe von
2,0 Monatsnettomieten einschlielich Stellplatzmiete (insgesamt 900,-
Euro) auf einem Kautionstreuhandkonto des Verwalters zu hinterlegen.

Die Treppenhausreinigung, die Pflege der AuRenanlagen und der
Winterdienst werden durch einen vom WEG-Verwalter eingesetzten
Hauswart zur Ausfiihrung gebracht. Die hierfur entstehenden Kosten sind
bereits in der Betriebskostenvorauszahlung berticksichtigt worden.

Die Haltung oder Unterbringung von Hunden und Katzen in der Wohnung
ist nicht gewiinscht.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum oder
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Dieses Angebot wurde auf
Grundlage der vom Eigentimer zur Verfligung gestellten Unterlagen
sowie dessen Angaben, ohne Gewahr gefertigt.

Objektbilder:




Eckdaten

> Etagenwohnung > 50 m2 Wohnflache
> Eisenach > Objektnummer: 120443 (1/302)
> 2 Zimmer

Kochniesche

Einbaukiiche

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 50 m2 Wohnflache
> Eisenach > Objektnummer: 120443 (1/302)
> 2 Zimmer
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Eckdaten
> 50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 120443 (1/302)

> Etagenwohnung

> Eisenach
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 50 m2 Wohnflache
> Eisenach > Objektnummer: 120443 (1/302)
> 2 Zimmer

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Kochnische

Grundriss
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Eckdaten

> 50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 120443 (1/302)

> Etagenwohnung
> Eisenach
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 50 m2 Wohnflache
> Eisenach > Objektnummer: 120443 (1/302)

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Philipp Neumann NEUMANN IMMOBILIEN GmbH
Theaterplatz 3
Telefon: +49 3691 238653 99817 Eisenach
Mobil: +49 170 1638343 Tel.: +49 (0) 3691 / 2386-0Fax: +49 (0) 3691 / 2386-8
E-Mail: pn@neumannimmobilien.de
E-Mail: info@neumannimmobilien.delnternet:
www.neumannimmobilien.de

Sitz der Gesellschaft: Eisenach
Amtsgericht Jena, HRB 520808
Geschaftsfihrer: Philipp Neumann

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

lhre Notizen:
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