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EXPOSE VOB

freistehendes Einfamilienhaus mit Garten in
attraktiver Stdstadtlage
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 99817 Eisenach
Baujahr: 1934

Letzte Modernisierung: 1998
Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 150 m2
Nutzflache (ca.): 65 m2

Grundstucksflache (ca.): 600 m?

Balkon: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Eisenach
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Wesentlicher Energietréager

Energieausweis Baujahr
Preise zzgl. MwSt.
Unterkellert
Gartennutzung
Badezimmer
Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Wintergarten
Dachboden

Gaste-WC

Kabel / Sat-TV

Alt- / Neubau

Zustand

> 150 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 070002

Einfamilienhaus
99817 Eisenach, Otto-SpefR3hardt-Strale 3
1934

1998

5}

150 m2

65 m?

600 m2
379.000,- €

ja

Gas

1934

Fliesen, Teppich, Parkett
Zentralheizung

Gas

ja

ja

ja

nein

ja

Altbau

gepflegt

Provision fur Kaufer 3,57 % Ké&ufer-Provision inkl. MwSt. verdient und
fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe
mit dem Verkaufer abgeschlossen, § 656 c BGB.

Objektbeschreibung:

In einer der begehrtesten Wohnlagen Eisenachs, dem traditionsreichen
Sidviertel, prasentiert sich dieses freistehende Einfamilienhaus als
Immobilie mit besonderem Charakter. Anders als viele der sehr groRziigig
dimensionierten Villen und Stadthauser der Umgebung bietet dieses
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Haus eine klassische, gut nutzbare Einfamilienhausgrof3e - und damit ein
selten ausgewogenes Verhéltnis aus Lage, Wohnflache und Grundsttick.
Das im Jahr 1934 in massiver Bauweise errichtete Wohnhaus steht auf
einem ca. 600 m?2 grof3en, eingefriedeten und gepflegten Grundstuick.
Schon von auRen vermittelt die Immobilie einen gewachsenen,
sympathischen Charme: Die klare Bauform, das markante rote Dach, die
helle Putzfassade und die harmonischen Proportionen verleihen dem
Haus eine zeitlose, freundliche Ausstrahlung. Architektonisch zeigt sich
hier die solide Wohnhausarchitektur der 1930er-Jahre - zurtickhaltend,
wertbestandig und angenehm unaufgeregt.

Mit einer Wohnflache von ca. 150 m? verteilt sich das Haus auf zwei
Vollgeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Die
Grundrissgestaltung ist durchdacht und eréffnet verschiedene
Nutzungsméglichkeiten: als gro3zligiges Einfamilienhaus, fir das
Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach oder auch zur
teilweisen Vermietung. Der Vollkeller ergénzt das Raumangebot um
praktische Nutz-, Abstell- und Nebenflachen.

Der gepflegte Garten mit gewachsenem Grin schafft ein angenehmes,
geschitztes Wohnumfeld. Balkon und Auf3enbereiche bieten schéne
Blickbeziehungen in die griine Nachbarschaft und unterstreichen den
wohnlichen Charakter der Immobilie.

Im Jahr 1998 wurden die wesentlichen Gewerke umfassend saniert.
Dabei wurden unter anderem Dach, Fassade, Fenster, Elektrik sowie
samtliche Leitungen erneuert. Die Beheizung erfolgt tiber eine moderne
Gasheizung aus dem Jahr 2023.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als gepflegtes,
substanzstarkes Wohnhaus mit klassischem Charme, flexiblen
Nutzungsmdéglichkeiten und einer fur das Sudviertel besonders
angenehmen, alltagstauglichen GréRe.

Ausstattung:

* freistehendes Einfamilienhaus in massiver Bauweise (Baujahr 1934)
* Sudstadtlage - Marienhéhe

* ca. 600 m? Grundstucksflache

* ca. 150 m2 Wohnflache

* ca. 65 m? Nutzflache

* vollunterkellert, zwei Vollgeschosse & ausgebauter Dachboden

* flexible Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus

* Kernsanierung 1998

* Gasbrennwerttherme (20 kw) 2023

* eingefriedetes gepflegtes Grundstiick mit Nutzgarage

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Eisenach - im
ruhigen und gepflegten Siidviertel oberhalb des Prinzenteichs auf der
sogenannten Marienhéhe. Dieses exklusive Wohngebiet ist gepragt von
stilvollen Einfamilienh&usern und Villen &hnlicher Architektur, die sich
harmonisch in das gewachsene Umfeld einfligen. Die Nachbarschaft
zeichnet sich durch ein hohes Mal an Ruhe, Privatsphare sowie einen
gepflegten Gesamteindruck aus.




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Eisenach > Objektnummer: 070002

> 5 Zimmer

Die naturnahe Lage bietet einen hohen Erholungswert: In unmittelbarer
Umgebung ladt das idyllische Johannistal zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten ein. Auch die Wartburg - als bedeutendes Wahrzeichen
der Stadt Eisenach - ist schnell erreichbar und unterstreicht die
besondere Attraktivitat dieser Wohnlage.

Trotz der ruhigen und griinen Umgebung profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur. Die Eisenacher Innenstadt ist fuBlaufig
erreichbar und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Cafés sowie kulturellen Einrichtungen. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Schulen, Kindergérten,
Arzte und Apotheken, sind ebenfalls bequem erreichbar.

Insgesamt vereint diese Lage auf ideale Weise naturnahes Wohnen mit
urbaner N&he und z&hlt zu den gefragtesten Wohnadressen Eisenachs.

Sonstiges:

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum oder
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Dieses Angebot wurde auf
Grundlage der vom Eigentimer zur Verfligung gestellten Unterlagen
sowie dessen Angaben, ohne Gewahr gefertigt.

Objektbilder:

Garten mit Nutzgarage

Hausansicht Ost
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Eisenach > Objektnummer: 070002
> 5 Zimmer

Wohnzimmer|
2049m |

Wintergarten
8,06 m?

ERDGESCHOSS

(Alle Angaben ca.-MaBe) e

Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Eisenach > Objektnummer: 070002
> 5 Zimmer

Wohnzimmer
20,00 m?

Schlafzimmer
8,40 m*

OBERGESCHOSS

(Alle Angaben ca.-Malie)

Obergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Eisenach > Objektnummer: 070002

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Ulrike Ulbrich NEUMANN IMMOBILIEN GmbH
Theaterplatz 3
Telefon: +49 3691 23860 99817 Eisenach
Mobil: +49 176 41457184 Tel.: +49 (0) 3691 / 2386-0Fax: +49 (0) 3691 / 2386-8
E-Mail: uu@neumannimmobilien.de
E-Mail: info@neumannimmobilien.delnternet:
www.neumannimmobilien.de

Sitz der Gesellschaft: Eisenach
Amtsgericht Jena, HRB 520808
Geschaftsfihrer: Philipp Neumann

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

lhre Notizen:
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